CONTRACT DE MANDAT
Nr. 43167/ 09.07.2015

Prezentul contract se Incheie in conformitate cu prevederile Codului Civil
st ale art. II din Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 63 din 30 octombrie
2012 pentru modificarea §i completarea Ordonantei de Ursents a Guvernului nr.
18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte,

aprobatd cu modificiri prin Legea nr. 238/2013, in baza fn§tiintérii Primarului
Sectorului 2 NECULAI ONTANU, nr. 43/6F .. . din data
G6..0 9*29/3/ .+ » §1 a Hotérarii Adundrii Generale a Proprietarilor din
STR. MASINA DE PAINE NR. 43, BL. T11 1, SECTOR 2, BUCURESTI, or.

Prezentul contract se incheie intre urmitoarele pirti:

1. Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti cu sediul in Bucuresti,
Sectoral 2, Str. Chiristigiilor nr. 11-13, telefon 021/209.61.19, fax
021/209.62.59, reprezentat de Domnul NECULAI ONTANU, Primar
(coordonator local) 1n calitate de mandatar,

si

2. Asociatia de Proprietari cu sediul in Bucuresti, STR. MASINA DE
PAINE NR. 43, BL. T111, SECTOR 2, telefon 0722912924 , cont IBAN
RO33CECEB20034RON0629080 deschis la CEC BANK S.A., SUC. STEFAN
CEL MARE, cod fiscal 16070932, reprezentat: prin Domnul/Doamna
Presedinte GILCA CRISTI-GABRIEL, posesor al actului de identitate tip CI
seria RT nr. 295422, eliberat de SECTIA 7, la data de 11/ 13/2003, domiciliat/a
in BUCURESTI, STR. MASINA DE PAINE NR. 43, BL. T111, SC. 1, AP.
102, SECTOR 2, niscut/a la data de 09.05.1977, in MUN. ALEXANDRIA,
JUD. TELEORMAN, fiul/fiica ui NICULAE si MARIA, cod numeric personal
1770509340026 , in calitate de mandant.



CAPITOLUL 1

OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. - Obiectul prezentului contract il constituie mandatarea de citre asociatia
de proprietari (mandant), beneficiar al investitiei, a coordonatorului local
(mandatar) si stabileascs $i s efectueze in numele si pentru mandant, cu titly
gratuit, misurile g actiunile ce se impun in conditiile $i cu respectarea
prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009 pentru cresterea
performantei energetice a bloculuj de locuinte, cu modificarile si completirile
ulterioare.

CAPITOLUL II
OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

Art. 2. - Obligatiile mandatarului sunt:

a) si elaboreze documentatia de atribuire a contractelor de proiectare gi
executie a lucririlor de interventie;

b) s# organizeze procedurile de achizitie publics, si semneze si sd gestioneze
contractele de achizitie publica pentru prestarea serviciilor de proiectare si
execuie a lucrarilor de interventie;

c) s asigure intocmirea documentatiei de avizare a lucririlor de interventie
$i sd supuni aprobarii, conform legii, indicatorii tehnico-economici aj
lucrarilor de interventie;

d) si transmitd indicatorii tehnico economici din documentatia de avizare
pentru lucririle de interventie, pentru luarea la cunostinti de catre
asociatia de proprietari despre continutul acestora, in vederea emiterii
acordului scris cu privire la nively] maximal al cheltuielilor
corespunzitoare cotei de cofinantare ce revine asociatiei, conform
prezentului contract de mandat si al actelor administrative emise la nivelul
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

€) sd notifice mandantuiui documentatia de avizare a lucririlor de interventie
$i indicatorii tehnico-economici care stau la baza completirii, prin act
aditional la contractul de mandat, a valorii lucrdrilor de interventie si a
sumelor aferente cotelor de participare ale celor dous parti;

f)  si transmitd mandantului actul aditional la prezentul contract de mandat
cuprinzind cota-parte ce revine acestuja pentru executarea lucririlor,
precum si durata de executie a lucrarilor;

g) sd contracteze executarea lucririlor de interventie dupi semnarea actuluj
aditional la contractul de mandate;



h)  sd semneze contractele de proiectare/executie a lucririlor de interventie si
a actelor aditionale aferente contractelor de proiectare si executie in
numele asociatiei de proprietari;

1)  sd emitd certificatul de urbanism, autorizatia de construire, respectiv s
facd demersuri pentru eliberarea certificatului de urbanism a autorizatiei
de construire, daci acestea sunt de competenta altei autoritifi publice
(Primiria Municipiului Bucuresti) si si emitd ordinul de incepere al
lucrérilor;

J)  si organizeze receptia la terminarea lucrdrilor si receptia finala dupa
expirarea garantiei de buni executie;

k). sid predea mandantului documentatia legali pentru completarea cartii
tehnice a constructiei;

I)  si deschidd un cont separat in numele unitdtii administrativ teritoriale la
trezoreria statului pentru finantarea executiei lucrdrilor de interventie, in
conditiile legii;

m) si efectueze plata lucririlor de interventie executate, in cotele st in
conditiile previzute de Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009,
cu modificdrile si completarile ulterioare, conform documentelor de plata;

n) si solicite mandantului virarea sumei aferente partii ce-i revine, in
conditiile prezentului contract de mandat;

0) s& desfigoare orice actiuni necesare executirii in conditii de eficienti a
lucrarilor de interventie la blocul de locuinte;

p) sd Ingtiinfeze mandantul asupra existentei oricérei situatii de naturi si-i
prejudicieze interesele precum si asupra actiunilor intreprinse.

Art. 3 - Actele juridice incheiate de citre mandatar, in limitele mandatului, sunt
opozabile tertilor.

Art. 4. Obligatiile mandantului:

A) Obligatiile membrilor asociatiei de proprietari/ proprietarilor din
imobil sunt:

a)sd ia cunostinti de continutul indicatorilor tehnico — economici din
documentatia de avizare §i si transmiti acordul scris cu privire la nivelul
maximal al cheltuielilor corespunzitoare cotei ce revine asociatiei, conform
OUG 18/2009, actualizatd, precum si a actelor administrative emise la nivelul
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

b)si isi Tnsugeascd valorile si durata de executie cuprinse in documentatia de
avizare a indicatorilor tehnico-economici;

c) s& imputerniceasca pe Presedintele asociatiei de proprietari si semneze actul
aditional la contractul de mandat sau orice alte acte vor fi necesare pentru
derularea prezentului contract;



d) s& constituie suma necesari cofinantarii corespunzitoare cotei pérti previazuti
de Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009, astfel cum a fost
modificati prin Ordonanta de Urgentd nr. 63/2013, aprobati cu modificirile
prin Legea nr. 238/2013 ;

e)sd pund la dispozitie, in mod gratuit, spatiile disponibile/amplasamentele
aflate In proprietatea acestora, dupi caz, pentru organizarea de santier si si
nu obstructioneze desfisurarea lucrarilor de reabilitare termica;

f) si procedeze la demontarea grilajelor aferente apartamentelor de la nivelurile
inferioare, remontarea fiind posibild doar cu acordul Primiriei Sector 2,
pentru a nu afecta lucririle de reabilitare termics efectuate.

g) si procedeze la demontarea $i remontarea instalatiilor de supraveghere video,
interfon;

h) sd procedeze la demontarea si remontarea conductelor de gaze ce alimenteazi
centralele de apartament

1) si procedeze la demontarea si dezafectarea tuturor contructiilor provizorii
neautorizate amplasate pe terasele blocurilor de locuinte, sau in alte zone
aferente blocului (sciri de acces personal, copertine etc.)

1) sa procedeze la igienizarea / deratizarea spatiilor tehnice in vederea asigurarii
conditiilor optime pentru executarea lucrarile de interventie

k)sd accepte inlocuirea tamplariei existente — ferestre si balcoane, conform
proiectului tehnic, pentru indeplinirea cerintelor legate de emiterea
certificatului de performants energetica.

d) sd desemneze un reprezentant la receptia la terminarea lucririlor si la receptia

final3.

B) Obligatiile Presedintelui asociatiei de proprietari, ca reprezentant
imputernicit de aceasta sunt:

a) si informeze membrii asociatiei de proprietari prin afisarea la avizierul
asociatiei a tuturor documentelor primite/transmise de la/la mandatar;

b) s& convoace, conform legii, adunarea generald a proprietarilor imediat
dupd primirea de la mandatar a documentatiei de avizare pentru lucririle de
interventie si a indicatorilor tehnico-economici in vederea aducerii la cunostinti
a valorilor si pentru stabilirea cotelor de participare aferente;

¢) s supuna aprobarii adunarii generale a proprietarilor:

¢ transmiterea acordului scris cu privire la nivelul maximal al cheltuielilor
corespunzdtoare cotei de finantare ce revine asociatiei pentru asigurarea
cofinantarii executdrii lucririlor de interventie, in conformitate cu
prevederile prezentului contract de mandat si al actelor administrative
emise la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

* lucririle de interventie fundamentate in documentatia de avizare a
lucrrilor de interventie;



* cuanfumul sumei necesare cofinantirii executarii lucrarilor de interventii,
in conditiile Ordonantei de Urgents a Guvernului or. 18/2009, astfel cum
a fost modificatd prin Ordonanta de Urgentd nr. 63/2013, aprobati cu
modificrile prin Legea nr. 238/2013, completate cu actele administrative
emise la nivel local ;

* cotele de participare la fondul de reparatii stabilite in sarcina fiecdrui
proprietar, direct proportional cu cota-parte indivizi de proprietate, pentru
constituirea sumei necesare cofinantirii executarii lucririlor de
interventie.

d) sd semneze i si transmiti coordonatorului local, in maximum 15 zile
lucritoare, acordul scris cu privire la nivelul maximal al cheltuielilor
corespunzatoare cotei de finantare ce revine asociatiei, insotit, dupa caz, de
cererea de finantare, a proprietarilor/asociatiei de proprietari, pentru
asigurarea cofinantirii de citre autoritatea local a sumelor reprezenténd cota-
parte ce revine in sarcina asociatiei, cu recuperarea sumelor avansate de citre
autoritatea locald prin taxa de reabilitare termica;

e) sd semneze si si transmitd coordonatorului local, in maxim 30 de zle
lucratoare, actul aditional la prezentul contract de mandat, in care se prevede
valoarea lucririlor de interventie;

f) s vireze pe numele mandatarului, suma ce i revine, conform legii, pentru
plata lucrérilor de interventii executate, exceptate de la preluarea finantirii;

g) tinind cont de modalitatea de finantare a lucrarilor de interventie, deleagi
competenta de emitere a acordului prealabil si semnare a actelor aditionale la
contractele de executie de lucrari, citre reprezentantii mandatarului, pentru a
asigura finalizarea lucririlor in conditiile legii.

Art. 5. Conform Hotararii Consiliului Local Sector 2 nr. 26/2013 privind
aprobarea schemei proprii de finantare a programelor locale privind
lucririle de interventii pentru cresterea eficientei energetice a blocurilor de
locuinte, astfel cum a fost modificati si completatid prin Hotirirea
Consiliului Local nr. 42/29.05.2015, cheltuielile ce revin in sarcina
asociatiilor de proprietari sunt preluate de Consiliul Local Sector 2, in
limita fondurilor ce vor fi aprobate anual cu aceasti destinatie, conform art. I
din QUG nr. 63 /2012 pentru modificarea si completarea QUG 18/2009 privind
cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, fiind exceptate de Ia
preluarea finantirii _cheltuielilor aferente spatiilor care, prin constructie, au
altd destinatie decit aceea de locuinti, pentru lucrdrile efectuate asupra
pdrtilor comune din imobil, proportional cotei_indivize detinute de fiecare
coproprietar in_parte, raportat la_cota ce revine asociatiei de proprietari,

conform legii,




Art. 6. (1) La data Notificatd de mandatar, dupd atribuirea contractului de
executie lucrdri, Asociatia de proprietari se obligd si constituie un fond de
reparafii, pand la concurenta sumelor reprezentdnd lucrdri de interventie
executate asupra proprietitii comune, corespunzitoare cotei indivize apartinind
spatiilor cu altd destinatie din imobil, exceptate de la preluarea finantirii,
conform art. 5, si si vireze sumele aferente ciitre mandatar. in maxim 10 zile
de la transmiterea Notificiirii de plati, SUMELE REPREZENTAND

COFINANTAREA MENTINUTA IN SARCINA ASOCIATIEI _DE
PROPRIETARI.

(2) Notificirile de plati se vor trimite periodic, corespunzitor fieciirei
situatii de lucrari lata de ciitre Asociatie nefiind
conditionatii de_receptionarea lucririlor. La notificare S€ va anexa copie de
pe factura emisi de executant, insotiti de modalitatea de calcul a sumei
aferente lucrarilor efectuate la partile comune roportional cu cota

indivizi exceptati de la preluarea finantarii.

(3) Asociatia de proprietari este pe deplin responsabild pentru modul de
indeplinire al obligatiei de platii, respectiv pentru constituirea fondului de

reparatii, afisarea listelor, recuperarea sumelor de Ia detinitorii spatiilor

etc.. nefiind opuse mandatarului, divergentele cu detinitorii spatiilor in

referinti.

Art. 7. Asociatia de proprietari incuviinjeazi efectuarea platilor datorate
conform articolelor precedente, direct de ciitre mandatar citre Executant,
pentru a preveni suspendarea lucririlor de interventie sau plata de
penalititi de intiirziere citre Executant, cu obligatia Asociatiei de a restitui
citre mandatar sumele achitate in numele siu, in_maxim 10 de_ zile de Ia
comunicarea Notificirii de plati de citre mandatar.

In caz de nerespectare a obligatiei de mai sus, asociatia va achita plata
penalititilor / majorérilor de intirziere aferente.

Refuzul obligatiilor de platd stabilite la art. 5-7, da dreptul mandatarului
de a dispune suspendarea lucririlor de executie si reluarea acestora dupa
efectuarea platilor in sarcina Asociatiei de Proprietari.

Art. 8. Reglementirile cuprinse la articolele 6 si 7 se aplici numai in
situatia blocurilor de locuinte in care sunt identificate spatii cu alti
destinatie decit cea de locuinti (spatii comerciale, birouri, cabinete, spatii
de servicii/productie etc).

Art. 9. - Mandantul nu poate solicita modificari ale proiectului in baza ciruia s-
a emis autorizatia de construire.



Art. 10. - In cazul in care adunarea generala a asociatiei de proprietari nu aprobi
transmiterea acordului scris cu privire la nivelul maximal al cheltuielilor
corespunzatoare cotei de finantare ce revine asociafiei de proprietari sau nu
aprobd executarea lucririlor de interventie fundamentate in documentatia de
avizare, hotirirea motivati a Adunirii Generale a Proprietarilor va fi transmisa
mandatarului.

Art. 11. In cazul in care, dupi aprobarea indicatorilor economici st emiterea
acordurilor si hotdrarilor prevazute de lege, asociatia de proprietari in mod
nejustificat obstructioneazi derularea contractelor de executie, mandatarul este
in drept s& denunte unilateral prezentul contract de mandat, fari interventia
instantelor si fird alte demersuri prealabile, cu obligatia mandantului la plata,
tithe de daune, a contravalorii cheltuielilor efectuate de mandatar pentru
cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte (elaborare documentatie
avizare,  organizarea procedurilor de atribuire, sumele achitate
prestatorilor/executantilor) actualizate pani la data rezilierii contractului de
mandat, cu titlu de daune.

CAPITOLUL II
TERMENUL CONTRACTULUI

Art. 12. - (1) Prezentul contractul de mandat intr3 in vigoare la data semnirii lui

de catre ambele pirti.
(2) Contractul are valabilitate pani la data procesului-verbal de

receptie finali.

CAPITOLUL IV
INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 13. - Prezentul contract inceteazi de plin drept, fara somatie si fara
indeplinirea altor formalititi, in cazul in care:

a) In urma raportului de expertizi tehnica se prevede necesitatea executirii
unor lucrari de consolidare/reparatii care condifioneazi executarea
lucrdrilor de interventii iar coordonatorul local dispune Incetarea

contractului;

b) mandantul nu transmite acordul scris, cu privire la nivelul maximal al
cheltuielilor corespunzitoare cotei de finantare ce revine asociatiei de
proprietari;



¢) mandantul hotiriste ci nu este de acord cu executarea lucririlor de
Interventie, dupd luarea Ia cunogtinti a documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventie si a indicatorilor tehnico-economici;

d) la data semnirii procesului verbal de receptie finald a lucririlor de
interventie la blocul de locuinte ce face obiectu prezentului contract de
mandat,

CAPITOLUL V_
FORTA MAJORA

Art. 14. - Forta majori este constatati de o autoritate competenta.

Art. 15. - Forta majord exonereazi partile contractante de indeplinirea
obligatiilor asumate prin prezentul contract de mandat, pe toati perioada in care
aceasta actioneaza.

Art. 16. - Tndeplinirea contractului va fi suspendats in perioada de actiune a
fortei majore, dar fir3 a prejudicia drepturile ce li se cuvenean partilor pani Ia

Art. 17. - Partea contractants care invoca forta majori are obligatia de a notifica
celeilalte pirti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si si ia orice
masuri care fi stau la dispozitie in vederea limitari consecintelor.

Art, 18. - Daci forta majori actioneazi sau se estimeazi ci va actiona o
perioada mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul s3 notifice celeilalte
parti Incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna din parti si
poata pretinde celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL V1
NOTIFICARI

Art. 19. — (1) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de
una dintre acestea celeilalte este valabil indeplinitd daci va fi depusi la adresa
de corespondenti/sediul prevazut in partea introductivi a prezentului contract.

(2) Partile convin ca adresa de corespondentd pentru comunicirile
transmise Asociatiei de proprietari si o constituie adresa completd de domiciliy
a Pregedintelui imputernicit de Asociatie si semneze documentele aferente
implementarii programului de reabilitare termica.

Art. 20. - in cazul in care notificarea se face prin postd, ea va fi transmisa, prin
scrisoare recomandat, cu confirmare de primire si se considera primitd de
destinatar la data mentionati de oficiul postal primitor pe aceast confirmare,



Art. 21. - Daci notificarea se trimite prin fax ea se considerd primita in ziua
expediatd daci aceasta a fost zi lucritoare, si daci transmiterea s-a facut pani la
ora 17, sau in prima zi lucritoare dacs ziua expedierii fax-ului era nelucratoare.

Art. 22, - Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre pérti,
dacd nu sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile previzute la
articolele precedente,

CAPITOLUL VII
LITIGII

Art. 23. - In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale
amiabild, ele vor fi supuse spre solutionare instantelor judecétoresti competente
din Roménia.

CAPITOLUL VIII
CLAUZE FINALE

Art. 24. - (1) In prezentul contract, cu excepfia unei prevederi contrare,
cuvintele la forma de singular vor include forma de plural si viceversa, acolo
unde acest lucru este permis de context.

(2) Termenul ,zi” ori ,zile” sau orice referire la zile reprezintd zile
calendaristice dacd nu se specifica in mod diferit.

Art. 25. - Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional
incheiat Intre partile contractante.

Art. 26. - Fac parte integranti din prezentul contract urméitoarele anexe:

- Anexa 1 -~ Hotérirea Adunirii Generale a Proprietarilor nr. .22 7. ... din data de
23.9%.. %45 (in original) ;

- Anexa 2 - Lista proprietarilor din blocul de locuinte, Ia care se ataseazi
in mod obligatoriu, copii de pe actele privind datele de identificare ale
detindtorilor - proprietari ai spatiilor cu alti destinatie (Informatii de
identificare a firmei - denumire, forma juridicd, codul unic de Inregistrare, nr. de
ordine in registrul comertului, sediul social, starea actuali a firme;j - eliberate de
Oficiul Registrului Comerfului de pe lang3 tribunalele teritoriale sau copii de pe
Certificatul de inregistrare in Registrul Comertului, atdt pentru societati
comerciale cat si pentru persoane fizice autorizate).

Art. 27. - Prezentul contract, impreuna cu anexele sale care fac parte integrantd
din acesta, reprezinti vointa partilor.

Art. 28. - Limba care guverneazi contractul este limba romana.



Art, 29. - Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia,

Art. 30. - Prezentul contract de mandat a fo

Municipiului Bucuresti, - din Bucuresti,

cuen

Nr.

...................

MANDANT
PRESEDINTE,

- GILCA CRISTI-GABRIEL

E0 /2303 2015

(Asociatia de proprietari)

» In doud exemplare ori
ambele avand aceeasi valoare juridica.

10

st incheiat la sediul Sectorului 2 a}
str. Chiristigiilor nr. 11-13, astizi
ginale, cite unul pentru fiecare parte,

Directia Economica
Director Executiv

Directia Achizitii
si Contracte Publice

Director Executiv
Viorel Mindroi

Directia Juridici, Legislatie,
Contencios Administrativ

Difector cutiv
Elern
Directia Servicii Publice

Diregtor Executiv
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